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A STADTEBAULICHE ASPEKTE
1.  Anlass, Ziel und Zweck der Planung

2.1.

Die in VettweiR-Kettenheim ansassige Firma WiBOTec-Surfaces GmbH
& Co. KG ist auf dem Gebiet der Herstellung und Applikation von funktio-
nellen Beschichtungswerkstoffen tatig und verfigt zudem uber eine ei-
gene Forschungs- und Entwicklungsabteilung. Da der derzeitige Standort
fur die expandierende Firma nicht mehr gentigend Entwicklungsmdglich-
keiten bietet, soll der Betrieb an einem nahegelegenen Standort ndrdlich
von Vettweild erweitert werden.

An dem neuen Standort norddstlich der Stral3e ,Im Gastesfeld“ sind die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Gewerbebetrieb momen-
tan nicht gegeben. Aus diesem Grund hat die Firma WiBOTec-Surfaces
bei der Gemeinde einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanver-
fahrens zur Ausweisung eines Gewerbegebietes gestellt. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 24.03.2022 durch den Gemeinderat gefasst.
Allerdings steht der Flachenbedarf der Firma WiBOTec am neuen Stand-
ort zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht endgultig fest. Aus diesem
Grund soll der Bebauungsplan als Angebotsbebauungsplan ein Gewer-
begebiet ohne die spezifischen Anforderungen eines konkreten Unterneh-
mens festsetzen. Auf diese Weise koénnen sich bei Bedarf ggf. weitere
Unternehmen im Plangebiet ansiedeln und die lokale Wirtschaft in Vett-
weild starken.

Die Gemeinde Vettweil} unterstitzt das Vorhaben auch vor dem Hinter-
grund der Wachstumsoffensive des Kreises Diren. Er verfolgt die Zielset-
zung, bis zum Jahr 2025 zusatzlich 30.000 Einwohner im Kreis
anzusiedeln. Hierzu bedarf es auch neuer Arbeitsplatze, um der beste-
henden und neuen Blrgerschaft adaquate Beschaftigungsperspektiven
zu eréffnen.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft eines beste-
henden Gewerbegebietes und ist Uber die Strale ,Am Gastesfeld“ gut an
das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Insofern ist das
Plangebiet fur eine gewerbliche Nutzung sehr gut geeignet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Ve-22 ,Im Gastesfeld®
soll die Bebaubarkeit des Plangebietes ermdglicht und eine geordnete
und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden.

Allgemeine Vorgaben

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Ve-22 befindet sich nord-
Ostlich von Vettweild unmittelbar ostlich des Weilers Kettenheim an der
Stralle ,Im Gastesfeld”. Er umfasst Teile des Flurstlicks 29 in der Flur 4,
Gemarkung Vettweild mit einer Flache von rd. 1,36 ha.

Begrenzt wird das Plangebiet

- im Sudwesten durch die Verkehrsflache der Strafte ,Im Gastesfeld”
auf dem Flurstick 117, Flur 4,

- im Nordwesten durch eine gedachte Linie in einem Abstand von 4,0 m
parallel zur stidostlichen Grenze des Flurstlicks 28, Flur 4,

- im Nordosten durch die Flurgrenze zwischen den Fluren 4 und 5 in
der Gemarkung Vettweil}

- und im Sudosten durch eine gedachte Linie in einem Abstand von
75,0 m parallel zur stidostlichen Grenze des Flurstlicks 28, Flur 4.
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2.2.

2.3.

Die detaillierte Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes im MaRstab 1:500 zu entnehmen.

Heutige Situation

Das Plangebiet befindet sich am Rand grofierer Offenlandbereiche nérd-
lich von Vettweil® und wird im Bestand als Ackerflache genutzt. Es weist
keinerlei Baume oder sonstige Geholzstrukturen auf und ist frei von Be-
bauung.

Unmittelbar nordwestlich grenzen auf gesamter Lange die Flachen einer
ehemaligen Gartnerei mit verschiedenen Gewachshausern an das Plan-
gebiet an. Ansonsten ist die unmittelbare Umgebung des Plangebietes
momentan ebenfalls noch von landwirtschaftlichen Flachen gepragt und
weist keinerlei nennenswerte Geholzstrukturen auf.

Sudlich und westlich des Plangebietes jenseits der Stralle ,Im Gastesfeld*
befindet sich das Gewerbegebiet ,Kettenheimer StralRe®, welches Uber
den Bebauungsplan Ve-17 planungsrechtlich gesichert wird. Im Rahmen
der sich momentan vollziehenden Ansiedlung verschiedener Gewerbebe-
triebe werden die hier vorherrschenden Ackerflachen nach und nach be-
baut. Ostlich des Plangebietes jenseits der Gereonstrale befindet sich
ein weiteres Gewerbegebiet, welches bereits tiberwiegend entwickelt ist.
Im Norden des Plangebietes setzt sich das landwirtschaftlich genutzte Of-
fenland bis zum Ortsteil Kelz fort. Abgesehen von einzelnen Wohngebau-
den entlang der Stralle ,Im Gastesfeld® befindet sich die nachste
zusammenhangende Wohnbebauung im zu Vettweill gehérenden Weiler
Kettenheim in einer Entfernung von ca. 300 m.

Das Gelande des Bebauungsplanes ist relativ eben. Es fallt von Stdwes-
ten (145,8 m G. NHN) nach Nordosten (143,3 m 4. NHN) gleichmafig um
2,50 m ab. Eine nennenswerte Neigung des Gelandes von Nordwesten
nach Sudosten besteht nicht.

Das Plangebiet befindet sich zu einem geringen Anteil innerhalb des an-
gemessenen Sicherheitsabstandes zum benachbarten Betriebsbereich
des Pflanzenschutzmittellagers der Fa. Buir-Bliesheimer Agrargenossen-
schaft eG.

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt tiber die stidwestlich angren-
zende Stralle ,Im Gastesfeld®. Der einstige Feldweg wurde im Rahmen
der ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Kettenheimer Stralle“ ausge-
baut und endet auf der Hohe der ehemaligen Gartnerei mit einem Wen-
dehammer, der auch firr Sattelziige geeignet ist. Uber die Strale ,Im
Gastesfeld” und im weiteren Verlauf die Gereonstralle ist das Plangebiet
an die L 264 und somit an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt tber die
nachstgelegene Bushaltestelle ,Vettweil Bahnibergang® in einer Entfer-
nung von ca. 500 m Luftlinie. Hier verkehren die Buslinien 230 und SB 15.
Darlber hinaus befindet sich hier auch der Bahnhaltepunkt ,Vettweil3* der
einen Anschluss an die Bahnstrecke zwischen Diren und Euskirchen her-
stellt.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Der Regionalplan (friiher Gebietsentwicklungsplan) dient der Konkretisie-
rung der landesplanerischen Zielsetzungen und bildet die Grundlage fiir
die Anpassung der gemeindlichen Ziele an die der Raumordnung und
Landesplanung.
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Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region
Aachen mit Rechtskraft vom 10. Juni 2003 stellt das Plangebiet am Rand
eines Bereiches fir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar. Dies
ist die einzige Darstellung eines GIB im Gemeindegebiet von Vettweild.
Weitere Darstellungen werden fur das Plangebiet nicht getroffen.

ANt Y S,

Abb. 1: Au-szug éus dem Regionalplan 2003 (Plangebiet rot urﬁkreist)

Aktuell befindet sich der Regionalplan Kéln in Neuaufstellung. Im Entwurf
des Teilabschnittes Region Aachen von 2021 wird das Plangebiet und
seine Umgebung ebenfalls als Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB) dargestellt. Nordéstlich grenzt jedoch nunmehr ein Frei-
raum- und Agrarbereich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
an. Dieser wird uberlagert durch die Darstellung der Freiraumfunktion
~Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung®.
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Abb. 2: Auszdg aus dem Regionalplaneﬁtv@urf 2021 (Plangebiet rot umkreist)
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Insgesamt steht eine Erweiterung des Gewerbegebietes im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplans nicht im Widerspruch zu den Zielen der
Regionalplanung.

Landschaftsplan

Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsplanes 1 ,Vettwei“, 2. An-
derung. Der Planbereich wird mit dem Entwicklungsziel 3.1.5 ,Ausstat-
tung der Landschaft fur Zwecke des Immissionsschutzes® dargestellt.
Laut Satzungstext liegt hier ,das Schwergewicht der Landschaftsentwick-
lung auf der Ausstattung der Landschaft mit Stralenbegleitgriin und
Schutzgrin zur Minderung zukinftig zu erwartender Immissionen (Ab-
gase, Staube, Larm, Salze) von geplanten Verkehrsstralien (A 56, K 53,
K 38) und der geplanten Gewerbeansiedlung dstlich Vettweil3. Die projek-
tierte Bundesautobahn 56 soll jedoch nicht mehr realisiert werden.

Den Vorgaben des Landschaftsplanes wird im Bebauungsplan durch ent-
sprechende Begrinungsmaflnahmen entsprochen (vgl. Kap. 4.6).
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 1 des Kreises Duren (Plangebiet rot umkreist)

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Vettweild stellt das
Plangebiet als ,Flachen fur Acker- und Weideland® dar. AuRerdem wird
entlang der slidwestlichen Plangebietsgrenze eine oberirdische 20-kV-
Stromleitung dargestellt. Diese ist jedoch in der Ortlichkeit nicht mehr vor-
handen.

Die Umgebung sudoéstlich und nordwestlich des Plangebietes wird im Fla-
chennutzungsplan ebenfalls als ,Flachen fiir Acker- und Weideland® dar-
gestellt. Das Gewerbegebiet ,Kettenheimer Strale“ im Stdwesten ist als
.,Gewerbliche Bauflachen“ ausgewiesen. Aulerdem werden norddstlich
des Plangebietes ,Flachen fur Griinland“ dargestellt.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Plangebiet rot umrandet)

Innerhalb der Darstellungen des rechtsgultigen Flachennutzungsplans ist
eine Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. Ve-22
nicht gegeben. Jedoch stellt die Gemeinde Vettweilk derzeit ein neuer Fla-
chennutzungsplan auf. Die frihzeitige Beteiligung hierzu erfolgte bereits
2021. In der aktuellen Entwurfsfassung werden das Plangebiet sowie
seine direkte Umgebung als ,Gewerbliche Bauflachen® dargestellt.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplanentwurf 2021 (Plangebiet rot umrandet)

Somit entsprechen die Darstellungen des in der Aufstellung befindlichen
neuen Flachennutzungsplanes den Planungsabsichten zur Ausweisung
eines Gewerbegebietes. Da jedoch absehbar ist, dass der neue Flachen-
nutzungsplan fir die Gemeinde Vettweild voraussichtlich erst nach dem
Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes Ve-22 geneh-
migt wird, ist zur Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplanes
eine Flachennutzungsplananderung erforderlich.

Die Anderung erfolgt als 16. Flachennutzungsplanadnderung im Parallel-
verfahren. Gemal} Beschluss des Gemeinderates vom 24.03.2022 soll
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41.

hierbei ein Flachentausch zwischen Gewerblichen Bauflachen und ent-
sprechenden Flachen fur Acker- und Weideland erfolgen.

Bebauungskonzept

Das Plangebiet wird Uber die Strale ,Im Gastesfeld” im Stidwesten er-
schlossen. Von hier aus schlie3t entlang der suddstlichen Plangebiets-
grenze eine private ErschlieBungsstrale an, die im Nordosten in einer
Wendeanlage endet. Als visuelle Abgrenzung zwischen dem Plangebiet
und dem Gewerbegebiet ,Kettenheimer Stral3e” sowie zur Begriinung des
Stralenraumes ist entlang der siidwestlichen Gebietsgrenze ein 5,0 m
breiter Grinstreifen mit Gehdlzen und einzelnen, regelmaRig gepflanzten
Laubbdumen geplant. Ein schmaler Grinstreifen soll sich entlang der
norddstlichen Plangebietsgrenze befinden, um das Gewerbegebiet op-
tisch abzuschirmen und besser in die angrenzende offene Landschaft zu
integrieren.

Um zu gewabhrleisten, dass sich das Plangebiet homogen in die bereits
bestehenden, umliegenden Gewerbegebiete einfligt, sollen sich die die
Gebaudehdhen an den im angrenzenden Bebauungsplan Ve-17 festge-
setzten Héhen orientieren.

Die Entwasserung des Plangebietes soll entsprechend dem vorliegenden
Entwasserungskonzept Uber eine zentrale Regenwassermulde an der
norddéstlichen Plangebietsgrenze erfolgen. Die Zuleitung erfolgt unterhalb
der privaten ErschlieRungsstralie.

Begriindung der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, innerhalb des Plangebie-
tes nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe anzusiedeln, die von
der guten verkehrlichen Anbindung und der Nahe zu dem bereits beste-
henden Gewerbegebiet profitieren, wird das Plangebiet als Gewerbege-
biet festgesetzt und in die Teilbereiche GE 1 und GE 2 untergliedert.

Die in Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes werden gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
innerhalb des gesamten Gewerbegebietes (GE 1 und GE 2) ausgeschlos-
sen. Weiterhin sind in Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO die in Gewer-
begebieten gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke so-
wie Vergnugungsstatten im gesamten Plangebiet unzuldssig. Der Aus-
schluss dieser Nutzungen wird mir ihrem hohen Besucheraufkommen und
dem damit einhergehenden hohen Verkehrsaufkommen begrindet. Die-
ses konnte Uber die bestehende Stralle ,Im Gastesfeld” nicht abgewickelt
werden.

Weiterhin befindet sich der Teilbereich GE 2 innerhalb des angemesse-
nen Sicherheitsabstandes von 256 m zum benachbarten Betriebsbereich
des Pflanzenschutzmittellagers der Fa. Buir-Bliesheimer Agrargenossen-
schaft eG (vgl. Kapitel 6.1). Aus diesem Grund werden in Anwendung der
§§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO innerhalb des Teilbereiches GE 2 zusatzlich
zu den oben genannten Nutzungen die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zulassigen Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Anla-
gen fir sportliche Zwecke und die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen. Durch den



Gemeinde Vettweil’ Begriindung
Bebauungsplan Nr. Ve-22 ,Im Gastesfeld" 16.01.2024

Ausschluss der vorgenannten Nutzungen sowie der im gesamten Plange-
biet ausgeschlossenen besucherintensiven Nutzungen wird gewahrleis-
tet, dass innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes von 256 m
keine Nutzungen zuldssig sind, die typischerweise einen dauerhaften Auf-
enthalt von mehreren Personen beinhalten. Den Anforderungen des Stoér-
fallschutzes im Hinblick auf das benachbarte Pflanzenschutzmittellager
wird hiermit Rechnung getragen.

Aulerdem wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahms-
weise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemals § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO im Teilbereich GE 1 allgemein zuldssig sind, soweit sie dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind. Hierdurch soll Betrieben, fur die aus
betrieblichen Grinden ein Bedarf fur eine ortsnahe Aufsichts- und Bereit-
schaftsperson besteht, eine Ansiedlung in dem Gewerbegebiet erleichtert
werden. Da sich der Teilbereich GE 1 aulerhalb des angemessenen Si-
cherheitsabstandes von 256 m befindet, spricht im Hinblick auf den Stor-
fallschutz nichts gegen die allgemeine Zulassigkeit von Betriebs-
wohnungen innerhalb des GE 1.

Gliederung nach Abstandserlass

Des Weiteren wird das Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) gemal § 1 Abs. 4
BauNVO in Anlehnung an den Runderlass des Ministeriums fur Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007
— Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebie-
ten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissions-
schutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass) — gegliedert. Die
Gliederung erfolgt im Zusammenhang mit den stidwestlich, stdlich und
sudostlich gelegenen Gewerbegebieten und schiitzt die bestehende
Wohnbebauung im Umfeld des Plangebietes vor unzumutbaren Immissi-
onen.

Entsprechend werden in dem Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) Betriebs-
arten und Anlagen der Abstandsklasse | bis V der Abstandsliste zum Ab-
standserlass vom 06.06.2007 sowie Anlagen mit &hnlichem
Emissionsgrad ausgeschlossen, da in einem Abstand von unter 200 m
Wohngebaude vorhanden sind.

GemaR § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen auch Betriebsarten und Anlagen der
Abstandsklasse V der Abstandsliste sowie Anlagen mit &hnlichem Emis-
sionsgrad zugelassen werden, wenn deren Emissionen nachweislich
durch besondere technische Vorkehrungen oder besondere Betriebs-
weise soweit begrenzt bzw. gestaltet werden, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) in den schutzbedurftigen Gebieten — auch auferhalb des
Plangebietes — vermieden werden.

Hieraus kann jedoch nicht geschlussfolgert werden, dass automatisch alle
Betriebe der Abstandsklassen V bis VII im Plangebiet ausnahmsweise
bzw. allgemein zulassig sind. In den vorgenannten Abstandsklassen sind
auch Anlagen mit industriellem Charakter sowie ggf. nach BImSchG ge-
nehmigungsbediirftige Anlagen aufgelistet, die regelmafig den Vorgaben
eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO widersprechen. Daher ist zu-
satzlich im Genehmigungsverfahren zu beurteilen, ob der beantragte Be-
trieb den Vorgaben eines Gewerbegebietes im Sinne des § 8 BauNVO
entspricht.

Die weitergehende Konkretisierung und Uberprifung der einzuhaltenden

10



Gemeinde Vettweil’ Begriindung
Bebauungsplan Nr. Ve-22 ,Im Gastesfeld" 16.01.2024

4.2,

Anforderungen bleibt in jedem Falle dem Bau- bzw. Immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten. Dann hat die konkrete,
auf das Vorhaben zugeschnittene Erheblichkeitspriifung durch die zu-
standige Genehmigungsbehoérde, anhand vorzulegender Betriebsbe-
schreibung und -parameter, ggf. gutachtlich, unter Beachtung der ohnehin
einschlagig geltenden Rechtsnormen (Bundesimmissionsschutzgesetz,
darauf fuBende Immissionsschutzverordnungen, Grenzwerte der TA
Larm, TA Luft, Artenschutzbestimmungen, usw.) zu erfolgen.

Ausschluss von Betriebsbereichen i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG

In einem Abstand von weniger als 200 m zum Plangebiet befinden sich
Wohngebaude. Im Hinblick auf diese schutzbedurftigen Nutzungen wer-
den aus besonderen stadtebaulichen Grinden gem. § 1 Abs. 9 BauNVO
in dem Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) folgende Betriebsbereiche im
Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG ausgeschlossen:

- Betriebsbereich mit Betrieben und Anlagen, in denen gefahrliche Stoffe
in Mengen vorhanden sind, die die in Anhang 1 Spalte 4 der StorfallV
genannten Grenzen erreichen oder Uberschreiten und den Abstands-
klassen I, Il, lll und IV des Anhangs 1 des Leitfadens KAS 18 der Stor-
fallkommission bzw. des Technischen Ausschuss flr Anlagensicher-
heit (2. Gberarbeitete Fassung, November 2010, korrigiert im Dezem-
ber 2020) zuzuordnen sind.

- Betriebsbereiche mit Anlagen und Betrieben mit gefahrlichen Stoffen,
die ahnliche Stoffeigenschaften und ein vergleichbares Gefahrenpo-
tential aufweisen, wie die zuvor genannten Anlagen.

Betriebsbereiche mit Stoffen der Abstandsklassen | und Il oder vergleich-
baren Stoffen sind zuldssig, wenn durch Gutachten eines Sachverstandi-
gen nach § 29b BImSchG nachgewiesen wird, dass auf Grund
besonderer technischer Vorkehrungen und MaRnahmen ein geringerer
Abstand als der in den Abstandsklassen | und |l festgelegte angemessen
ist.

Insgesamt sollen durch diese Festsetzung die umliegenden schutzbedurf-
tigen Wohnnutzungen vor méglichen Gefahrdungen aus dem festgesetz-
ten Gewerbegebiet geschutzt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemafl § 16 BauNVO durch die
maximale Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximal zulassige Trauf-
héhe bestimmt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 entspricht dem Hdchstwert
nach § 17 Abs. 1 BauNVO und erfolgt im Hinblick auf eine moglichst grof3e
Flexibilitat fir neuanzusiedelnde Gewerbebetriebe.

Die Héhenentwicklung der Gebaude wird Uber die Festsetzung der maxi-
malen Traufhdhe geregelt. Bezugshohe fur die festgesetzte Traufhohe ist
der angegebene Hohenpunkt im Einmindungsbereich der GFL-Flache
unmittelbar angrenzend an die endausgebaute Verkehrsflache der Stralle
.Im Gastesfeld®“. Die festgesetzte maximale Traufhéhe von 12,00 m ent-
spricht dem unmittelbar angrenzenden Bebauungsplan Ve-17 und ist auf-
grund der Entfernung zu Wohngebauden angemessen.

Fir bestimmte Gewerbebetriebe kann eine Uberschreitung der maximal
zulassigen Traufhohe durch einzelne Anlagenteile erforderlich werden.
Aus diesem Grund kann eine Uberschreitung der maximalen Traufhéhe
durch einzelne betriebliche Gebaudeteile oder Einrichtungen erforderlich
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4.4,

4.5.

werden. Deshalb werden derartige Anlagen zugelassen, wenn das be-
triebliche Erfordernis dafir nachgewiesen wird. Durch diese Festsetzung
soll eine groRere Flexibilitdt bei der Bebauung des Plangebietes ermog-
licht und der Standort somit fur Gewerbebetriebe verschiedener Art at-
traktiver werden.

Fir Windenergieanlagen, die als Nebenanlagen allgemein zuldssig sind,
wird eine maximale Gesamthéhe von 30 m iber Bezugspunkt festgesetzt.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen

Um die Bauweise so flexibel wie moglich gestalten zu kénnen, wird auf
die Kann-Vorschrift gemaf § 22 Abs. 1 BauNVO zuriickgegriffen und auf
die Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Somit kénnen einzelne Ge-
werbebetriebe unter Wahrung der Abstandsflachen gemafl Landesbau-
ordnung sowohl in offener als auch in geschlossener Bauweise errichtet
werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaly § 23 Abs. 1 und
Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Dabei wird das Gewerbe-
gebiet nahezu flachendeckend als eine zusammenhangende Uberbau-
bare Flache ausgewiesen, um eine hohe Flexibilitat bei der Platzierung
der Baukorper und eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstlicke gewahrleis-
ten zu koénnen. Zu den Grenzen des Gewerbegebietes werden 3,00 m
oder 8,00 m breite Bereiche eingehalten, um damit die notwendigen Ab-
stdnde nach Landesbauordnung und die festgesetzten Pflanzstreifen re-
alisieren zu konnen.

Zum Versickerungsbecken werden 6,0 m Abstand eingehalten, um Aus-
wirkungen des Beckens auf die Gebdudefundamente auszuschliel3en.
Zur GFL-Flache ist ebenfalls ein 6,00 m breiter Abstand vorgesehen, um
eine optische Bedrangung durch die zukilinftigen Gebaude im Bereich der
Zufahrt zu vermeiden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen werden generell innerhalb des Gewerbegebietes
zugelassen. Lediglich der Bereich zwischen der angrenzenden Verkehrs-
flache der Stralte ,Im Gastesfeld“ und der parallel liegenden Baugrenze
wird fir den ruhenden Verkehr ausgeschlossen, um eine parkplatzahnli-
che Situation unmittelbar entlang der Strallenverkehrsflachen auszu-
schlielen. Nebenanlagen werden nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zugelassen, um zusammenhangende, nicht baulich genutzte Fla-
chen entlang der Plangebietsgrenzen zu ermoglichen.

Baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie,
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen oder Windenergieanlagen kénnen als
Nebenanlagen angesehen werden, auch wenn die erzeugte Energie in
das offentliche Netz eingespeist wird. Mit dieser Festsetzung soll zusatz-
lich die Nutzung vorgenannter Anlagen unterstitzt werden. Mit den vor-
genannten Festsetzungen soll den zukilnftigen Gewerbebetrieben eine
hinreichende Flexibilitdt bei der Planung der jeweiligen Anlagen einge-
raumt werden. Zusatzlich werden Nebenanlagen, die der Versorgung des
Gebietes und der Ableitung von Abwasser dienen, generell innerhalb des
gesamten Gewerbegebietes zugelassen. Aufgrund der geringen Grolie
derartiger Anlagen wird dadurch keine Beeintrachtigung der seitlichen
nicht Gberbaubaren Flachen gesehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Eventuelle rickwartige Gewebebetriebe sollen Uber eine Flache entlang
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der sliddstlichen Plangebietsgrenze erschlossen werden, fir die zu die-
sem Zweck ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger der riickwar-
tigen Betriebe festgesetzt wird. Gleichzeitig erfolgt unterhalb dieser
Flache die Ver- und Entsorgung riickwartiger Gewerbebetriebe und die
Ableitung des Niederschlagswassers zum zentralen Versickerungsbe-
cken im Nordosten des Plangebietes. Aus diesem Grund wird auch ein
Leitungsrecht flir die Ver- und Entsorgungstrager und fiir die Nieder-
schlagswasserbeseitigung festgesetzt.

Grundstiickszufahrten

Die Breite der Grundstlickszufahrten wird eingeschrankt, um weitestge-
hend ausgedehnte zusammenhangende Anpflanzungen am stdwestli-
chen Rand des Plangebietes im Ubergang zu der 6ffentlichen
Verkehrsflache zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck wird festgesetzt, dass
von der Stral3e ,Im Gastesfeld“ eine Zu- und Ausfahrt in 15 m Breite in-
nerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern zulassig ist. Bei getrennter Zu- und Ausfahrt sind jeweils Brei-
ten von 10 m moglich.

Griinordnerische Festsetzungen

Zu den sudwestlichen und norddéstlichen Grenzen des Gewerbegebietes
werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen in einer Regelbreite von 5,00 m bzw. 3,00 m festgesetzt.
Innerhalb dieser Flachen ist eine dauerhafte Eingriinung mit Gehdlzpflan-
zungen anzulegen. Ziel der Festsetzung ist eine optische Abschirmung
des Plangebietes zu den 6ffentlichen Flachen sowie die landschaftstko-
logische Vernetzung mit angrenzenden oder gegeniberliegenden Ge-
hélzpflanzungen. Innerhalb der siidwestlichen Gehdélzpflanzungen sind
insgesamt zusatzlich zwei Laubbdume zu pflanzen.

Die sudwestlich festgesetzte Flache zum Anpflanzen darf durch Zu- und
Ausfahrten in maximal festgesetzter Breite gequert werden.

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass die Flache flr Versorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsbe-
cken® mit Regiosaatgut einzusden und dauerhaft als extensive Wiese zu
pflegen ist. So soll ein grines Erscheinungsbild des Versickerungsbe-
ckens gewahrleistet und ein flieRender Ubergang in die angrenzende freie
Landschaft sichergestellt werden.

Fir die zugehdrigen Pflanzlisten wurde eine Auswahl an standortgerech-
ten Gehdlzen getroffen. AuRerdem wurde bei den Baumen auf eine kleine
bis mittlere Wuchshdhe geachtet, um eine zukilnftige Verschattung von
PV-Anlagen auszuschlief3en.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Um Auswaschungen unbeschichteter Dacheindeckungen zu vermeiden,
werden entsprechende Eindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausge-
schlossen.

Zur Ermdglichung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachern
der Gewerbebetriebe werden entsprechende Bedingungen flir geneigte
und flache Dacher festgesetzt.
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Flachen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 44 Wasserhaushaltsgesetz ist das Niederschlagswasser von
Grundstticken, die erstmals bebaut werden, in ein nahes Oberflachenge-
wasser einzuleiten oder zu versickern. Da die Einleitung in ein Gewasser
nicht praktikabel ist, soll das Niederschlagswasser gemaf des Entwasse-
rungskonzeptes des Ingenieurbiros Dr. Jochims & Burtscheidt, Daren Juli
2023 zentral im Nordosten des Plangebietes versickert werden. Daflr ist
flr das schwach belastete Niederschlagswasser ein mindestens 1.600 m?
grolRes Versickerungsbecken in Form einer Mulde mit einer Tiefe von 1 m
vorzusehen. Unterhalb dieser Mulde ist der vorhandene Boden bis zur
versickerungsfahigen Schicht durch versickerungsfahigen Boden auszu-
tauschen.

Fur starker belastete Flachen ist eine Vorbehandlung entsprechend des
Verschmutzungsgrades auf den einzelnen Grundstlicken vorzusehen.

KompensationsmaBnahmen

Gemal der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages ergibt sich innerhalb des Plangebie-
tes ein Defizit von 14.987 Okopunkten. Dieses Defizit ist durch externe
Maflnahmen auszugleichen. Die daflir erforderlichen Flachen werden im
Bebauungsplan als Flachen zum Ausgleich festgesetzt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Diren
sowie dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW wurde als Malihahme zum
externen Ausgleich die Aufforstung eines stark geschadigten und teil-
weise fast vollstandig abgeholzten Nadelwaldes mit lebensraumtypischen
Laubbaumen ausgewahlt. Zu diesem Zweck sind auf dem Grundstlick
Stadt Nideggen, Gemarkung Wollersheim, Flur 16, Flurstiicke 15 und 16
auf einer Flache von 7.500 m? die bestehenden Nadelbdume zu erhalten
und entsprechend den Ausflihrungen des landschaftspflegerischen Fach-
beitrages (Stand: Januar 2024) mit Laubbaumen in vorgegebener Zusam-
mensetzung und Pflanzqualitat aufzufillen. Um einen dauerhaften
Bestand der AusgleichsmalRnahmen sicherzustellen sind die Baumpflan-
zungen vor Verbiss durch Wildtiere zu schitzen.

Die Umsetzung der AusgleichsmafRnahme sowie deren Pflege und Erhalt
werden bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit dem Vor-
habentrager vertraglich vereinbart.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird auf der sudwestlichen Schmalseite durch die Stral3e
.Im Gastesfeld“ erschlossen. Diese Stralle wird unmittelbar angrenzend
an das Plangebiet durch eine Wendeschleife fiir Lastzlige abgeschlos-
sen. Die StralRe ,Im Gastesfeld” ist Uber die L33 und die L264 an die um-
liegenden Ortschaften und an das regionale und Uberregionale Verkehrs-
netz angebunden. Durch die zusatzlichen gewerblichen Bauflachen sind
aufgrund der geringen GroRe innerértlich keine Anderungen in der Ver-
kehrsqualitat zu erwarten.

Die innere Erschliefung des Plangebietes soll Gber eine 6,5 m breite Fla-
che entlang der suddstlichen Plangebietsgrenze erfolgen, die mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet wird. Diese Flache wird mit einer
Wendeanlage abgeschlossen, die unmittelbar an die Flache fur die Nie-
derschlagswasserbeseitigung angrenzt.
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Die Stellplatze fir Mitarbeiter und die erforderlichen Besucherparkplatze
sind auf den jeweiligen Grundstiicken unterzubringen.

Das Plangebiet wird Uber die nachstgelegene Bushaltestelle ,Vettweil’
Bahnlbergang® in ca. 500 m Luftlinie an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr angebunden. Hier befindet sich auch der Bahnhaltepunkt ,Vett-
weil".

Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikation wird durch
die jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt. Entsprechende An-
schlisse sind im Bereich der Stralle ,Im Gastesfeld“ vorhanden.

Entwasserung

Durch das Ingenieurburo Dr. Jochims & Burtscheidt wurde ein Entwasse-
rungskonzept erstellt, in dem die Entwasserung des Plangebietes be-
trachtet wurde (Dr. Jochims & Burtscheidt Beratende Ingenieur-
gesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Duren, Juli 2023).
Das anfallende Niederschlagswasser soll zentral im norddstlichen Teilbe-
reich und somit an der tiefsten Stelle des Plangebietes versickert werden.
Dafiir ist eine 1 m tiefe Mulde in einer Grofe von 1.600 m? erforderlich.
Die GroRRe dieser Versickerungsanlage ist ausreichend, um ein 100-jahr-
liches Niederschlagsereignis abzufiihren. Um eine ordnungsgemafe Ver-
sickerung sicherzustellen, ist der vorhandene Boden unterhalb der Mulde
bis zur versickerungsfahigen Schicht durch versicherungsfahigen Boden
auszutauschen. Die Versickerungsfahigkeit ist mit einem Kf-Wert von
1,24 x 105 m/s berechnet worden. Ein Uberlauf an das éffentliche Kanal-
netz ist nicht vorgesehen. Dies gilt fiir schwach belastetes Wasser gemafn
dem Ministerialerlass ,Anforderungen an die oOffentliche Niederschlags-
wasserentwasserung in Trennsystemen® vom 04.01.1988 zur Beseitigung
von Niederschlagswasser. Niederschlagswasser auf starker belasteten
Flachen erfordert entsprechend des Verschmutzungsgrades eine ent-
sprechende Vorbehandlung jeweils auf den Gewerbegrundstiicken.

Fir die Versickerungsanlage ist eine wasserrechtliche Genehmigung auf
Grundlage des vorliegenden Entwasserungskonzeptes bei der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Diren einzuholen. Grundsatzlich ist zwi-
schen der Sohle der geplanten Versickerungsmulde und dem Grundwas-
ser ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Dieser Abstand ist im
nachgeordneten Genehmigungsverfahren ggf. durch eine entsprechende
Gelandeaufschittung im Bereich des Versickerungsbeckens nachzuwei-
sen.

Das anfallende Schmutzwasser soll dem vorhandenen Mischwasserkanal
in der StralRe ,Im Gastesfeld” zugeflihrt werden.

Uberflutungsschutz

Die Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW stellt sowohl bei einem sel-
tenen Starkregen als auch bei einem extremen Starkregen an den Ran-
dern des Plangebietes einzelne Uberschwemmungen mit einer
Wasserhéhe zwischen 0,1 - 0,5 m dar. Die entsprechenden Flachen be-
treffen bei einem extremen Ereignis ca. 20 % des Plangebietes. Innerhalb
der Hochwassergefahren- bzw. der Hochwasserrisikokarte des Ministeri-
ums for Umwelt, Naturschutz und Verkehr Nordrhein-Westfalen werden
fiir das Plangebiet auch bei einem extremen Ereignis keine Uberschwem-
mungsgebiete oder Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete dargestellit.
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Entsprechend wird das Risiko aus Starkregenereignissen fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als gering eingestuft.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt.
Den Grundsatzen der Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten
nach den Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies schlie3t insbeson-
dere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung sowie der Uber-
lassungspflicht flr Abfalle ein.

Ldschwasserversorgung

Eine leistungsfahige Loschwasserversorgung mit entsprechenden Ent-
nahmemdglichkeiten ist im Rahmen der Genehmigungsplanung nachzu-
weisen.

Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchgefiihrt worden, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter ermittelt wurden. Die
Auswirkungen werden in dem Umweltbericht als Teil B dieser Begrin-
dung beschrieben und bewertet.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des angemessenen Sicherheits-
abstandes zum benachbarten Betriebsbereich des Pflanzenschutzmittel-
lagers der Fa. Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft eG. Der Leitfaden
KAS-18 legt pauschale Abstande in Abhangigkeit vom Vorhandensein
verschiedener gefahrlicher Stoffe fest, deren stérfallbedingte Freisetzung
angenommen wird.

Bei dem Pflanzenschutzmittellager der Buir-Bliesheimer Agrargenossen-
schaft handelt es sich aufgrund der Lagermenge an Gefahrstoffen um ei-
nen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG, welcher in die
Abstandsklasse Il nach dem Anhang des KAS-18-Leitfadens eingestuft
wird. Zwischen Betrieben der Abstandsklasse Il und Gebieten mit schutz-
bedirftigen Nutzungen ist in der Regel ein Achtungsabstand von mindes-
tens 500 m zu wahren. Auf der Grundlage einer Einzelfallbetrachtung
durch einen nach § 29a BImSchG anerkannten Sachverstandigen besteht
die Mdglichkeit, diesen Achtungsabstand zu unterschreiten. Der so ge-
nannte angemessene Sicherheitsabstand ist auf der Berechnungsgrund-
lage des von der Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundes-
ministerium fur Umwelt-, Naturschutz und Reaktorsicherheit herausgege-
benen Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsberei-
chen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* (KAS-18; 2.
Uberarbeitete Fassung, Nov. 2010, korrigiert Dez. 2020) zu bestimmen.
Ein entsprechendes ,Gutachten zur Festlegung angemessener Sicher-
heitsabstande im Rahmen der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes in
Vettweild auf Basis des Leitfadens KAS-18“ wurde bereits im Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Ve-19 ,Schulstralle” erstellt (Horst
Weyer und Partner GmbH, Diren 16. April 2018). Demnach ergibt sich zu
dem Pflanzenschutzmittellager ein angemessener Sicherheitsabstand
von 256 m. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ve-22 befindet
sich zu einem geringen Anteil innerhalb dieses Sicherheitsabstandes von
256 m.
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In dem Teilbereich des Plangebietes, der sich innerhalb des Sicherheits-
abstandes von 256 m befindet (GE 2), werden zusatzlich zu den im ge-
samten Plangebiet bereits ausgeschlossenen Nutzungen mit hohem
Publikumsverkehr auch die in Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen ,Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und -leiter” ausgeschlos-
sen. Aulerdem werden hier auch die gemall § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 4
BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zuldssigen ,Geschafts-, Biro-
und Verwaltungsgebdude® sowie ,,Anlagen fir sportliche Zwecke® ausge-
schlossen (vgl. Kapitel 4.1). Somit wird gewahrleistet, dass innerhalb des
angemessenen Sicherheitsabstandes von 256 m keine Nutzungen zulas-
sig sind, die typischerweise einen dauerhaften Aufenthalt von mehreren
Personen beinhalten.

Eingriff in Natur und Landschaft

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft gemaR § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist tber die Vermei-
dung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Ver-
meidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind zu
unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mal3-
nahmen auszugleichen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und
Landschaft ermdéglicht. Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag mit einer entsprechenden Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt. Aufgrund der getroffenen MaRnahmen kann der
Eingriff in Natur und Landschaft zu etwa 54,1 % innerhalb des Plangebie-
tes ausgeglichen werden. Damit verbleibt ein Defizit von 14.987 Bio-
topwertpunkten (BWP), welches extern auszugleichen ist.

Zum externen Ausgleich sind auf dem Grundstiick Stadt Nideggen, Ge-
markung Wollersheim, Flur 16, Flurstlicke 15 und 16 auf einer Flache von
7.500 m? Laubbaume in vorgegebener Zusammensetzung und Pflanz-
qualitat zu pflanzen. Die noch vorhandenen Nadelbaume sind zu erhalten
und in die Neupflanzung zu integrieren. Diese MalRihahmen werden ge-
mafl den Ausfihrungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
(Stand: Januar 2024) als Ausgleich in einer H6he von insgesamt 15.000
BWP dem ermittelten Defizit des Bebauungsplanes Ve-22 in Hohe von
14.987 BWP zugeordnet.

Die Umsetzung der externen AusgleichsmaflRnahmen wird bis zum Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes vertraglich geregelt und erfolgt in
Abstimmung und im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde
des Kreises Duren.

Artenschutz

Gemal §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) missen bei
allen Bauleitplanverfahren die Belange des Artenschutzes berlicksichtigt
werden. Zur Beurteilung der Auswirkungen wurde eine artenschutzrecht-
liche Prifung der Stufe | (Buro fir Umweltplanung, Dipl. Biol. U. Haese,
Stolberg, August 2023, aktualisiert im Dezember 2023) erarbeitet. Nach
Angaben des zustandigen Landesamtes (LANUV) sind im Bereich der zu-
grunde zu legenden topographischen Karte TK 5205 ,Vettweill“ innerhalb
des vierten Quadranten insgesamt Vorkommen von 26 geschutzten und
planungsrelevanten Tierarten bekannt. Fir fast alle Arten kann die Erwar-
tung begrindet werden, dass sie nicht von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Ve-22 betroffen sind. Dies betrifft insbesondere Tierarten, die

17



Gemeinde Vettweil’ Begriindung
Bebauungsplan Nr. Ve-22 ,Im Gastesfeld" 16.01.2024

6.4.

an Wasser oder Wald gebunden sind, aber auch die Feldvdgel des grol3-
raumigen Agrarlandes, die Ortsrandlagen meiden und fir die ein so klein-
flachiger Verlust von Ackerflache keine Rolle spielt.

Feldhamster gelten in NRW zwar bereits als ausgestorben, kénnten aber
gerade im Bereich kleinteiligerer Bewirtschaftung am Ortsrand noch ver-
einzelt Uberlebt haben. Daher wurde eine erneute Feldbegehung zur Su-
che nach Bauten unmittelbar nach der Ernte fiir erforderlich gehalten.
Diese Begehung wurde durch den Gutachter am 18.08.23 durchgeflhrt,
nachdem das Stroh abgerdumt war. Es konnten jedoch keine Bauten oder
Fral3spuren entdeckt werden, die auf ein Vorkommen von Feldhamstern
hinweisen wurden. Somit sind keine weiteren Ma3nahmen erforderlich.

Auf Anregung der Unteren Naturschutzbehoérde wurde die Artenschutz-
vorprufung (Stufe 1) im Anschluss an die frihzeitige Behdrdenbeteiligung
mit Blick auf eine mdgliche Beeintrachtigung der Arten Steinkauz und
Feldlerche erganzt. Der Steinkauz wird durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt. Aulerdem geht von dem Vorhaben laut Gutachter insgesamt
keine signifikante Gefahrdung der lokalen Feldlerchen-Population aus
(vgl. Umweltbericht Kapitel 2.1.2).

Innerhalb des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass die Bau-
feldfreimachung aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit in der Zeit zwi-
schen dem 1. Oktober und 28. Februar zu erfolgen hat. Auf’erdem wird
empfohlen, bei der Umzaunung der Betriebsgelande eine Bodenfreiheit
von 10 bis 15 cm einzuhalten, um die Barrierewirkung fur Kleinsauger zu
minimieren und eine Fragmentierung von Habitaten zu verhindern.

Boden- und Wasserschutz

Der urspringliche, natlrlich anstehende Boden innerhalb des Plangebie-
tes ist als feinsandiger Lehmboden einzustufen. Infolge der anthropoge-
nen Beeinflussung durch die landwirtschaftliche Nutzung ist der natirliche
Boden jedoch deutlich Uberpragt. Eine Tendenz zu Staunassebildungen
konnte im Rahmen der hydrogeologischen Untersuchung oberflachennah
und auch in der Tiefe nicht festgestellt werden. Im Rahmen der Sondier-
bohrungen wurden auch keine Verunreinigungen oder Beimengungen
des Bodens registriert.

GemalR der hydrogeologischen Erkundung ist eine ordnungsgemale Nie-
derschlagswasserversickerung im Bereich des projektierten Baugebietes
in der weitgehend unverlehmten Hauptterrasse der Rur bzw. Hauptter-
rasse des Rheins gut méglich. Der ermittelte Wasserdurchlassigkeitsbei-
wert betragt an den beiden gepriften Ansatzpunkten im Nordosten des
Plangebietes ca. 1,24 x 10-° m/s bis zu 1,25 x 10-° m/s. Voraussetzung fiir
eine Niederschlagswasserversickerung ist der durchgangige hydrauli-
sche Anschluss der Versickerungssysteme an die weitgehend unverlehm-
ten kiesig-sandigen Terrassenkiese ggfs. auch mittels Bodenaustausch
durch gut wasserdurchlassigen Frostschutzkies oder gewaschenen Kies.

Aufgrund der vorgenannten Erkundung und des vorliegenden Entwasse-
rungskonzeptes soll die Versickerungsmulde in einer Grél3e von mindes-
tens 1.600 m? im Nordosten des Plangebietes angeordnet werden.
Entlang der stdostlichen Plangebietsgrenze wird eine GFL-Flache fest-
gesetzt, die die Zuleitung zur Versickerungsmulde gewahrleistet und
gleichzeitig die Zufahrt zu den einzelnen Gewerbebetrieben sicherstellt.
Es ist zulassig, dass das anfallende nicht belastete Niederschlagswasser
in Zisternen gesammelt und dem Brauchwasserkreislauf zugefuhrt wird,
um den Frischwasserverbrauch zu reduzieren.
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Zum Schutz des Bodens ist der belebte Oberboden vor Beginn der Bau-
mafnahmen sicherzustellen und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Der
Boden ist nach Moglichkeit fir die Anlage spaterer Vegetationsflachen
wiederzuverwenden.

7. Sonstige Hinweise

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Lieselotte" im Eigentum der Juntersdorf GmbH, Kadln.

Wegen der Grundwasser- und Baugrundverhaltnisse sind im Plangebiet
bei der Bauwerksgriindung besondere bauliche MaRnahmen insbeson-
dere im Griindungsbereich erforderlich.

Des Weiteren erfolgen Hinweise bezliglich der Bodendenkmalpflege, der
Erdbebenzone und eines mdglichen Kampfmittelfundes. Zudem wird auf
die Nahe zum militarischen Flugplatz Nérvenich hingewiesen. Das Bun-
desamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr ist zu beteiligen, wenn bauliche Anlagen eine Hohe von 30 m Uber
Grund Uberschreiten.

8. Kosten

Die Kosten flr die stadtebauliche Planung werden von einem Vorhaben-
trager Ubernommen. Fir die Gemeinde entstehen Kosten flir die verwal-
tungsseitige Begleitung des Planverfahrens.

9. Flachenbilanz

Plangebiet (100 %) 13.590 m?
Gewerbegebiet (86,5 %) 11.752 m?
- Uberbaubare Flachen 8.384 m?
- Flachen zum Anpflanzen 260 m?
- GFL-Flachen 1.182 m?
Flachen fur die

Regenwasserbeseitigung (13,5 %) 1.838 m?
- Flachen zum Anpflanzen 225 m?
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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des

1.2

Bebauungsplanes
Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ve-22 befindet sich nordost-
lich von Vettweil3 unmittelbar Ostlich des Weilers Kettenheim an der
Stralle ,Im Gastesfeld”. Er umfasst Teile des Flurstlicks 29 in der Flur 4,
Gemarkung Vettweild mit einer Flache von rd. 1,36 ha.

Wichtigste Ziele

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll der Standort einer ortsansas-
sigen Firma langfristig gesichert werden. Da der Flachenbedarf der Firma
am neuen Standort nicht endglltig feststeht, soll der Bebauungsplan als
Angebotsbebauungsplan aufgestellt werden mit der Mdoglichkeit, dass
sich weitere Gewerbebetriebe ansiedeln.

Die Gemeinde Vettweil unterstutzt mit dem Vorhaben die Wachstumsof-
fensive des Kreises Duren. Zur Schaffung neuer Wohnbauflachen bedarf
es auch neuer Arbeitsplatze, um der bestehenden und der neuen Blrger-
schaft adaquate Beschaftigungsperspektiven zu bieten.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft eines beste-
henden Gewerbegebietes und ist Uber die Strale ,Am Gastesfeld“ gut an
das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Insofern ist das
Plangebiet fiir eine gewerbliche Nutzung sehr gut geeignet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Ve-22 ,Im Gastesfeld” soll
die Bebaubarkeit des Plangebietes ermdglicht und eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden.

Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
1,4 ha. Diese Flachen verteilen sich auf die kiinftigen Nutzungen wie folgt:

e Gewerbeflachen (86,5 %) 1,2 ha
e Flachen fur die Versickerung (13,5 %) 0,2 ha

Inhalt und Beschreibung der Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Gewerbegebiet” festgesetzt. Die
ErschlieBung rickwartiger Betriebe soll tber ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht erfolgen. Im norddstlichen Randbereich ist ein Versickerungs-
becken vorgesehen. Zur Schaffung einer flexiblen Nutzung der
Grundstticksflachen wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt sowie eine nahezu
flachendeckende Uberbaubarkeit der Betriebsflachen.

Umweltschutzziele aus Fachplanen und ilibergeordneten Fachge-
setzen

Landschaftsplan

Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsplanes 1 ,Vettweill®, 2. An-
derung. Der Planbereich wird mit dem Entwicklungsziel 3.1.5 ,Ausstat-
tung der Landschaft fur Zwecke des Immissionsschutzes® dargestellt.
Laut Satzungstext liegt hier ,das Schwergewicht der Landschaftsentwick-
lung auf der Ausstattung der Landschaft mit Stralenbegleitgriin und
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Schutzgrin zur Minderung zukinftig zu erwartender Immissionen (Ab-
gase, Staube, Larm, Salze) von geplanten Verkehrsstraflten (A 56, K 53,
K 38) und der geplanten Gewerbeansiedlung 6stlich Vettweild.

Landesnaturschutzgesetz

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe liegen keine FFH-
und Vogelschutzgebiete.

Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft gemaR § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3
BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MaRnahmen auszugleichen oder zu ersetzen.

Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u.a. einen sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie eine Begrenzung
der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR. Leitziel des Boden-
schutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und Wir-
kungszusammenhange in ihrer ungestorten, naturraumspezifischen, bio-
tischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) bildet zusammen mit den
Bodenschutzgesetzen der Lander den Hauptteil des bundesdeutschen
Bodenschutzrechtes und verfolgt das Ziel, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Es dient der Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden. Das BBodSchG wird erganzt
durch die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV),
die den Umgang mit Altlasten und Altlastenverdachtsflachen prazisiert.
Die Verordnung formuliert die Ziele bezlglich der Anforderungen an die
Sanierung von schéadlichen Bodenveranderungen und Altlasten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser von
Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut werden,
nach MalRgabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu beseitigen.
Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ist das Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder Uber eine Kanalisation in ein Ge-
wasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften nach wasserwirtschaftlichen Belangen
entgegenstehen.

Larmschutz

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehdrt die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der
baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf die ausschlieRlich oder iberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz).
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2.

21
211

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen
Zustand werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen darge-
stellt, um die eventuelle Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegen-
uber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlcksichtigung
im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Die mit der Planung verbundenen Umweltveranderungen und -auswirkun-
gen werden herausgestellt, um daraus Ma3nahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen
abzuleiten.

Untersuchungsrelevante Schutzgiiter

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind
insbesondere Aspekte wie Erholung und Freizeit, LA&rmimmissionen u.a.
zu berlicksichtigen. Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes
Wohnen und Arbeiten zu erfillen.

Situationsbeschreibung

Die durch den Bebauungsplan Ve-22 beanspruchte Flache am nordostli-
chen Ortsrand von Vettweild hat aufgrund der heutigen rein ackerbauli-
chen Nutzung keine hohe Bedeutung fir die Naherholung der
Bevdlkerung. Die Flache wird heute gepragt durch das nordwestlich an-
grenzende ca. 200 m lange Gewéachshaus und durch einzelne Gewerbe-
betriebe im sudwestlich angrenzenden Gewerbegebiet.

Ca. 200 m suidostlich des Plangebietes befindet sich der Betriebsbereich
der Fa. Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft mit einem Pflanzenschutz-
mittellager.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Fur das Gewerbegebiet werden nur Betriebe zugelassen, die gemaf Ab-
standserlass des Landes NRW einen ausreichenden Abstand zu benach-
barten Wohnbauflachen einhalten. In Anlehnung an den angrenzenden
Bebauungsplan Ve-17 werden deshalb in dem gesamten Gewerbegebiet
die Abstandsklassen | bis V ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen
vergleichbare Betriebe der Abstandsklasse V zugelassen werden, wenn
deren Emissionen nachweislich durch besondere technische Vorkehrun-
gen begrenzt werden. Der Abstandserlass berilicksichtigt in seiner Klassi-
fizierung den aktuellen Stand der Technik zur Luftreinhaltung und zum
Larmschutz.

Aufgrund der benachbarten Wohnbauflachen werden innerhalb des Plan-
gebietes zusatzlich folgende Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a
BImSchG ausgeschlossen:

- Betriebsbereich mit Betrieben und Anlagen, in denen gefahrliche Stoffe
in Mengen vorhanden sind, die die in Anhang 1 Spalte 4 der StorfallV
genannten Grenzen erreichen oder Uberschreiten und den Abstands-
klassen I, Il, lll und IV des Anhangs 1 des Leitfadens KAS 18 der Stor-
fallkommission bzw. des Technischen Ausschuss flir Anlagensicher-
heit (2. Gberarbeitete Fassung, November 2010, korrigiert im Dezem-
ber 2020) zuzuordnen sind.

- Betriebsbereiche mit Anlagen und Betrieben mit gefahrlichen Stoffen,
die ahnliche Stoffeigenschaften und ein vergleichbares Gefahrenpo-
tential aufweisen, wie die zuvor genannten Anlagen.
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Ausnahmsweise kdnnen Betriebsbereiche mit Stoffen der Abstandsklas-
sen | und Il oder vergleichbaren Stoffen zugelassen werden, wenn gut-
achterlicher nachgewiesen wird, dass durch besondere technische
Vorkehrungen und MalRnahmen ein geringerer Abstand als der in den Ab-
standsklassen | und Il festgelegte angemessen ist.

Darlber hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb des angemesse-
nen Sicherheitsabstandes zum unmittelbar benachbarten Betriebsbereich
des Pflanzenschutzmittellagers der Fa. Buir-Bliesheimer Agrargenossen-
schaft eG. Der Leitfaden KAS-18 legt pauschale Abstande in Abhangig-
keit vom Vorhandensein verschiedener gefahrlicher Stoffe fest, deren
storfallbedingte Freisetzung angenommen wird.

Bei dem Pflanzenschutzmittellager der Buir-Bliesheimer Agrargenossen-
schaft handelt es sich aufgrund der Lagermenge an Gefahrstoffen um
einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG, welcher der
Abstandsklasse Il nach dem Anhang des KAS-18 Leitfadens zugeordnet
wird. Zwischen Betrieben der Abstandsklasse Il und Gebieten mit
schutzbedurftigen Nutzungen ist in der Regel ein Achtungsabstand von
mindestens 500 m zu wahren. Auf der Grundlage einer Einzelfall-
betrachtung durch einen nach § 29a BImSchG anerkannten
Sachverstandigen besteht die Mdglichkeit, diesen Achtungsabstand zu
unterschreiten. Der so genannte angemessene Sicherheitsabstand ist auf
der Berechnungsgrundlage des von der Kommission fir Anlagen-
sicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt-, Naturschutz und
Reaktorsicherheit herausgegebenen Leitfadens ,Empfehlungen fir
Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und
schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung
§ 50 BImSchG* (KAS-18; 2. Uberarbeitete Fassung Nov. 2010) zu
bestimmen. Ein entsprechendes ,Gutachten zur Festlegung
angemessener Sicherheitsabstdnde im Rahmen der Neuaufstellung
eines Bebauungsplanes in Vettweil} auf Basis des Leitfadens KAS-18*
wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Ve-19
~ochulstrale” erstellt (Horst Weyer und Partner GmbH, Diren 16. April
2018). Demnach ergibt sich zu dem Pflanzenschutzmittellager ein
angemessener Sicherheitsabstand von 256 m. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Ve-22 befindet sich zu einem geringen Anteil innerhalb
dieses Sicherheitsabstandes von 256 m.

In dem Teilbereich des Plangebietes, der sich innerhalb des Sicherheits-
abstandes von 256 m befindet (GE 2), werden zusatzlich zu den im ge-
samten Plangebiet bereits ausgeschlossenen Nutzungen mit hohem
Publikumsverkehr auch ,Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und -leiter” und ,Geschafts-, Bluro- und
Verwaltungsgebdude“ sowie ,Anlagen fur sportliche Zwecke“ ausge-
schlossen. Somit wird gewahrleistet, dass innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstandes von 256 m keine Nutzungen zulassig sind, die typi-
scherweise einen dauerhaften Aufenthalt von mehreren Personen bein-
halten.

Durch das geplante Baugebiet erhdht sich das Verkehrsaufkommen ins-
besondere auf der Strale ,Im Gastesfeld” als alleinige Zufahrtsstralle.
Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes und den daraus resultie-
renden geringen Belastungszahlen kann insgesamt davon ausgegangen
werden, dass der nach der Fertigstellung des geplanten Baugebietes auf-
tretende Verkehr Uber die bestehenden Stral3en vertraglich abgewickelt
werden kann. Ebenso sind Probleme mit der Leistungsfahigkeit in den
Knotenpunkten der Verkehrsstralen nicht zu erwarten.
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Durch die festgesetzten Gehdlzanpflanzungen wird eine ansprechende
Eingriinung zu den &ffentlichen Rdumen gewahrleistet. Die Festsetzung
einer maximalen Traufhéhe von 12,00 m gewabhrleitet die Einfligung in die
Bebauung, die sich aus den angrenzenden Bauleitplanungen ergibt.

Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

e Gliederung des Gewerbegebietes entsprechend des Abstandserlas-
ses

e Ausschluss von Betriebsbereichen i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG

e Verzicht auf schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des angemesse-
nen Sicherheitsabstandes zur Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft
eG

e Festsetzung einer Eingriinung zu den 6ffentlichen Raumen

2.1.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflan-
zen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und histo-
risch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln. Zur Beurteilung der Schutzglter Tiere und Pflanzen und der
biologischen Vielfalt wurde durch das Buro RaumPlan im Rahmen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt (Biro RaumPlan, Aachen, Januar 2024). Vom Buro fir
Umweltplanung Dipl. Biol. U. Haese wurde die Vorprifung der Arten-
schutzbelange (Stufe I) vorgelegt (Stolberg, August 2023, aktualisiert im
Dezember 2023).

Situationsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird vollstandig ackerbaulich
genutzt. Die Ackerflachen weisen im Vergleich zu anderen Biotoptypen
nur sehr schwache Strukturen auf. Begleitende natirliche Strukturen in
Form von Baumen, Straduchern und krautreichen Grinstreifen, die als Ru-
hezonen fur zahlreiche Arten dienen kdnnen, sind nicht vorhanden.

Aufgrund der schutzwirdigen Bdden innerhalb des Plangebietes wird die
Ackernutzung im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in-
nerhalb des landschaftspflegerischen Fachbeitrags mit einem Korrek-
turfaktor aufgewertet.

Das weitere Umfeld im Siidosten des Plangebietes weist ebenfalls aus-
geraumte und intensiv genutzte Ackerflachen auf.

Nach Angaben des zustandigen Landesamtes (LANUV) sind im Bereich
der zugrunde zu legenden topographischen Karte TK 5205 ,Vettwei* in-
nerhalb des vierten Quadranten insgesamt Vorkommen von 26 geschutz-
ten und planungsrelevanten Tierarten bekannt.

Das Plangebiet befindet sich gem. Auskunft der Unteren Naturschutzbe-
hérde am Rand eines Feldvogelschwerpunktgebietes, in dem besondere
Mafnahmen zur Erhéhung der Feldvogelpopulation durchgefiihrt werden.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Entwicklung des Baugebietes gehen Ackerflachen verloren. Ein
Teil dieses Eingriffs wird durch die Anlage der Versickerungsmulde und
von Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ausgeglichen. Es verbleibt ein Defizit von 14.987 Oko-
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punkten, welches extern auszugleichen ist. Hierzu sind auf dem Grund-
stiick Stadt Nideggen, Gemarkung Wollersheim, Flur 16, Flurstiicke 15
und 16 auf einer Flache von 7.500 m? Laubbdume in vorgegebener Zu-
sammensetzung und Pflanzqualitdt zu pflanzen. Die noch vorhandenen
Nadelbdume sind zu erhalten und in die Neupflanzung zu integrieren.
Diese MalRnahmen werden gemal den Ausfuhrungen des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages (Stand: Januar 2024) als Ausgleich in einer
Hoéhe von insgesamt 15.000 BWP dem ermittelten Defizit des Bebauungs-
planes Ve-22 in Hohe von 14.987 BWP zugeordnet.

Im Rahmen der Vorprifung der Artenschutzbelange kann fiir fast alle be-
kannten Arten die Erwartung begriindet werden, dass sie nicht von der
Aufstellung des Bebauungsplanes Ve-22 betroffen sind. Dies betrifft ins-
besondere Tierarten, die an Wasser oder Wald gebunden sind, aber auch
die Feldvogel des grofiraumigen Agrarlandes, die Ortsrandlagen meiden
und fir die ein so kleinflachiger Verlust von Ackerflache keine Rolle spielt.

Feldhamster gelten in NRW zwar bereits als ausgestorben, konnten aber
gerade im Bereich kleinteiligerer Bewirtschaftung am Ortsrand noch ver-
einzelt Uberlebt haben. Daher wurde eine Feldbegehung zur Suche nach
Bauten unmittelbar nach der Ernte fir erforderlich gehalten. Diese Bege-
hung wurde durch den Gutachter am 18.08.23 durchgefiihrt, nachdem
das Stroh abgeraumt war. Es konnten jedoch keine Bauten oder Fral3spu-
ren entdeckt werden, die auf ein Vorkommen von Feldhamstern hinwei-
sen wurden. Somit sind keine weiteren Malinahmen erforderlich.

Auf Anregung der Unteren Naturschutzbehérde wurde die Artenschutz-
vorprufung (Stufe 1) im Anschluss an die frihzeitige Behdrdenbeteiligung
mit Blick auf eine mdgliche Beeintrachtigung der Arten Steinkauz und
Feldlerche erganzt.

Aufgrund seiner geringen GréRRe und der Vielzahl vergleichbarer Flachen
in der Umgebung, ist das Plangebiet fur den Steinkauz als Nahrungsha-
bitat nicht von besonderer Relevanz. Der Steinkauz wird durch das Vor-
haben nicht beeintrachtigt.

Laut Gutachter befindet sich das Plangebiet am Rand des Feldvogel-
schwerpunktgebietes. In dem Freiraum beidseitig der Stral3e ,Im Gastes-
feld“ kdnnte grundsatzlich noch ein Brutpaar der Feldlerche vorkommen.
Aufgrund der Lage am Rand des Feldvogelschwerpunktes, der intensi-
ven, strukturarmen Bewirtschaftung des Plangebietes sowie seiner gerin-
gen Grolle, lasst sich laut Gutachter jedoch keine Kompensations-
verpflichtung fir die Feldlerche herleiten. Aulierdem wurde fir das sld-
westlich angrenzende Gewerbegebiet bereits eine Kompensationsmal}-
nahme durchgeflhrt, die bereits als geeigneter Ausgleich fir ein Feld-
lerchenrevier angesehen werden kann. Fir den betroffenen Kartenquad-
ranten wird im Brutvogelatlas NRW (2013) der Feldlerchenbestand zu-
dem noch auf mehr als 150 Brutpaare geschatzt. Insgesamt geht laut
Gutachter von der Planung keine signifikante Gefahrdung der lokalen Po-
pulation aus.

Innerhalb des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass die Bau-
feldfreimachung aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit in der Zeit zwi-
schen dem 1. Oktober und 28. Februar zu erfolgen hat. Auf’erdem wird
empfohlen, bei der Umzaunung der Betriebsgelande eine Bodenfreiheit
von 10 bis 15 cm einzuhalten, um die Barrierewirkung fur Kleinsauger zu
minimieren und eine Fragmentierung von Habitaten zu verhindern.
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Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

e Festsetzung einer Versickerungsmulde

e Festsetzung von Gehdlzanpflanzungen an den Schmalseiten des
Plangebietes

e Berucksichtigung der schutzwirdigen Boden im Rahmen der Aus-
gleichsbilanzierung

e Realisierung von externen Ausgleichmal3nahmen

e Hinweis auf die Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit sowie zur erforderlichen Bodenfreiheit bei Einfriedungen

e Feldbegehung zur Suche nach Hamsterbauten nach erfolgter Ernte

2.1.3 Schutzgiiter Flache, Boden und Wasser

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1
und Nr. 7 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung so-
wie die Belange des Bodens zu berticksichtigen. Es ist zu prifen, ob ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf Dauer im Plangebiet
gewahrleistet werden kdnnen. Zusatzlich ist gemal § 1a Abs. 2 BauGB
mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Die vorhandenen Boden sind gemal § 1 Abs. 1 Landesbodenschutzge-
setz (LBodSchG) besonders zu schitzen.

Situationsbeschreibung

Gemal hydrogeologischer Untersuchung des Ingenieurbiros fir Geo-
Technik und Umweltschutz, Diren Mai 2023 ist der urspringliche, natir-
lich anstehende Boden innerhalb des Plangebietes als feinsandiger
Lehmboden einzustufen. Infolge der anthropogenen Beeinflussung durch
die landwirtschaftliche Nutzung ist der natirliche Boden jedoch deutlich
Uberpragt. Eine Tendenz zu Staunassebildungen konnte im Rahmen der
hydrogeologischen Untersuchung oberflachennah und auch in der Tiefe
nicht festgestellt werden. Im Rahmen der Sondierbohrungen wurden auch
keine Verunreinigungen oder Beimengungen des Bodens registriert.

Gemal der hydrogeologischen Erkundung ist eine ordnungsgemafe Nie-
derschlagswasserversickerung im Bereich des projektierten Baugebietes
in der weitgehend unverlehmten Hauptterrasse der Rur bzw. Hauptter-
rasse des Rheins gut mdglich. Der ermittelte Wasserdurchlassigkeitsbei-
wert betragt an den beiden gepriften Ansatzpunkten im Nordosten des
Plangebietes ca. 1,24 x 10-° m/s bis zu 1,25 x 10-°* m/s. Voraussetzung fiir
eine Niederschlagswasserversickerung ist der durchgangige hydrauli-
sche Anschluss der Versickerungssysteme an die weitgehend unverlehm-
ten kiesig-sandigen Terrassenkiese.

Im Plangebiet liegen gemal der Kartierung des geologischen Dienstes
NRW schutzwiirdige Boden vor. Es handelt sich um fruchtbare Boden mit
einer sehr hohen Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunktion
sowie mit sehr hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit. GemafR der Hydro-
logischen Karte von NRW 10/1955 lasst sich fir den zentralen Teil des
Plangebietes eine Hohe des Grundwassers von 143 - 144 m NHN ab-
schatzen. GemaR Erftverband ist flir den Stand 2018 eine Absenkung des
Grundwasserstandes von ca. 2,00 m gegenliber dem Stand 1955 anzu-
nehmen. Die Gelandehthe am norddstlichen Plangebietsrand liegt bei ca.
143,50 m NHN. Bei den vorgenommenen Bohrungen bis zu einer Tiefe
von 139,54 m NHN wurde kein Grundwasser aufgeschlossen.
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Die Starkregengefahrenhinweiskarte fiir NRW stellt sowohl bei einem sel-
tenen Starkregen als auch bei einem extremen Starkregen an den Rén-
dern des Plangebietes einzelne Uberschwemmungen mit einer
Wasserhdhe zwischen 0,1 - 0,5 m dar. Die entsprechenden Flachen be-
treffen bei einem extremen Ereignis ca. 20 % des Plangebietes. Innerhalb
der Hochwassergefahren- bzw. der Hochwasserrisikokarte des Ministeri-
ums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Nordrhein-Westfalen werden
fur das Plangebiet auch bei einem extremen Ereignis keine Uberschwem-
mungsgebiete oder Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete dargestellt.
Entsprechend wird das Risiko aus Starkregenereignissen fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als gering eingestuft.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Aufgrund der heute nicht vorhandenen Versiegelung besteht eine hohe
Empfindlichkeit gegentiber einer Uberbauung und Reduzierung der Ober-
flachenversickerung. Durch den Bebauungsplan wird die Mdglichkeit er-
offnet, insgesamt ca. 9.400 m? zusatzlich zu versiegeln. Die Oberflachen-
versiegelung durch die zuklinftige Bebauung schrankt die Bodenfunktion
als Speicher, Filter und Puffer des Niederschlagswassers ein.

Durch die Bebauung erfolgt ein erheblicher Eingriff in den Boden. Eine
Bebauung und Versiegelung der Béden hat eine vollstandige Zerstérung
der schutzwirdigen Bdéden zur Folge, die als irreversibel einzustufen ist.

Zur Minimierung der Versiegelung tragt innerhalb des Plangebietes die
Festsetzung einer Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung und
von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern bei. Zudem
ist zu bertcksichtigen, dass das Niederschlagswasser der versiegelten
Flachen komplett versickert wird.

Die Wertigkeit der Béden wird innerhalb der Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanz durch eine entsprechende Aufwertung der Bestandsbdden beriick-
sichtigt.

Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswas-
ser durch entsprechende MalRnahmen derart zu bewirtschaften, dass die
erheblichen Umweltauswirkungen minimiert werden. Das Niederschlags-
wasser des Baugebietes soll einem zentralen Versickerungsbecken zu-
gefihrt werden. Das Versickerungsbecken wird flr ein 100-jahrliches
Niederschlagswasserereignis bemessen.

Voraussetzung fir eine Niederschlagswasserversickerung ist der durch-
gangige hydraulische Anschluss der Versickerungssysteme an die weit-
gehend unverlehmten kiesig-sandigen Terrassenkiese ggfs. auch mittels
Bodenaustausch durch gut wasserdurchldssigen Frostschutzkies oder
gewaschenem Kies.

Aufgrund des vorliegenden Entwasserungskonzeptes soll die Versicke-
rungsmulde in einer GréRe von mindestens 1.600 m?im Nordosten des
Plangebietes angeordnet werden. Entlang der siddstlichen Plangebiets-
grenze wird eine GFL-Flache festgesetzt, die die Zuleitung zur Versicke-
rungsmulde gewahrleistet und gleichzeitig die Zufahrt zu den einzelnen
Gewerbebetrieben sicherstellt.

Es ist zulassig, dass das anfallende nicht belastete Niederschlagswasser
in Zisternen gesammelt und dem Brauchwasserkreislauf zugefuhrt wird,
um den Frischwasserverbrauch zu reduzieren.

Zum Schutz des Bodens ist der belebte Oberboden vor Beginn der Bau-
maflnahmen sicherzustellen und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Der
Boden ist nach Mdglichkeit fur die Anlage spaterer Vegetationsflachen
wiederzuverwenden.
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Im Bebauungsplan wird auf die Simpfungsmaflinahmen des Braunkoh-
letagebaus und die daraus resultierenden Grundwasserabsenkungen
verwiesen. Diese Absenkungen werden bedingt durch den fortschreiten-
den Betrieb des Braunkohletagebaus noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasser-
stédnde im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnis-
stand nicht auszuschlie3en.

Des Weiteren wird im Bebauungsplan auf die Baugrundverhaltnisse auf-
grund des hoch anstehenden Grundwassers sowie auf den erforderlichen
Mindestabstand von 1,0 m zwischen der Sohle der Versickerungsmulde
und dem Grundwasser verwiesen.

Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

e Berucksichtigung der Bodenqualitat durch entsprechenden Korrek-
turfaktor in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

e Anlage einer zentralen Versickerungsmulde

e Hinweis im Bebauungsplan auf die durch Simpfungsmaflnahmen
des Braunkohlentagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen

e Hinweis auf die Baugrundverhaltnisse

e Hinweis auf den Bodenschutz

2.1.4 Schutzguter Luft und Klima

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitplane gem.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB u.a. dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erforder-
nissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Situationsbeschreibung

Aufgrund der heute vorwiegenden ackerbaulichen Nutzung ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes durch ein Freilandklima mit einem
Potential fiir die Kaltluftbildung gekennzeichnet.

Da der nordwestlich angrenzende Bereich bereits grof3flachig mit Ge-
wachshdusern bebaut ist und der stidwestlich angrenzende Bereich Be-
standteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Ve-17 ist, der hier ein
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 festsetzt, ist die Bedeutung des
Plangebietes als Austauschgebiet zwar heute noch gegeben, mittelfristig
nach Realisierung des sidwestlich gelegenen Gewerbegebietes jedoch
als gering einzustufen.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Aufgrund der angrenzenden Bestandsbebauung und der siidwestlich an-
grenzenden bereits bestehenden Planung ist nicht davon auszugehen,
dass durch das zukinftige Gewerbegebiet die klimatische Situation in den
sudlich und westlich angrenzenden Gebieten erheblich negativ beein-
flusst wird.

Durch die Festsetzung einer Versickerungsmulde wird die Verdunstung
des Niederschlagswassers ermdglicht und dadurch das Mikroklima ver-
bessert.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen inner-
halb des Plangebietes wird sich die Beeintrachtigung der Bestandsbebau-
ung durch entsprechende Geruchsimmissionen verbessern.
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Zur Energieeindeckung innerhalb des Plangebietes werden insbesondere
die Nutzung der Sonnenenergie mittels Photovoltaikanlagen, von Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen und von Windenergieanlagen ermdglicht.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

e Festsetzung von Gehdlzanpflanzungen zu den 6ffentlichen Raumen

e Verbesserung des Mikroklimas durch Festsetzung einer zentralen
Versickerungsmulde

e Ermdglichung von Photovoltaikanlagen, Kraft-Warme-Kopplungsan-
lagen und von Windenergieanlagen

2.1.5 Schutzgut Landschaft

Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist die Sicherung der Landschaft
in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Hier werden die Umweltverande-
rungen herausgestellt, die entsprechend der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Ve-22 ,Im Gastesfeld“ bezlglich des Schutzgutes Landschaft
zu erwarten sind.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand der Ortslage Vettweil3. So-
wohl das Plangebiet als auch der angrenzende Landschaftsraum zeich-
nen sich durch eine weitrdumige, ausgerdumte Landschaft aus. Lediglich
die Gereonstralle im Sidosten des Plangebietes wird alleeartig durch
Baume gesaumt. Der Kettenheimer Graben, der nordwestlich des Plan-
gebietes verlauft, weist ebenfalls vereinzelte Baumstellungen auf. An-
sonsten sind im weiteren Umfeld keinerlei pragende Geholzstrukturen zu
verzeichnen. Das Plangebiet wird heute gepragt durch unmittelbar nord-
westlich angrenzende Gewachshauser in einer Reihung von insgesamt
fast 200 m Lange. Aufgrund dieses Strukturmangels ist das Plangebiet
und seine unmittelbare Umgebung nicht besonders fiir die Naherholung
geeignet.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Durch die zukinftige Bebauung des Plangebietes wird der nordéstliche
Ortsrand von Vettweild Richtung Nordosten verschoben. Um die Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren, werden an den
Schmalseiten des Plangebietes, die zu den 6ffentlichen Rdumen orientiert
sind, Gehdlz- und Baumanpflanzungen festgesetzt. Diese Anpflanzungen
werden aufgrund ihrer geringen Héhe im Vergleich zu den festgesetzten
Traufhéhen allerdings nicht dominierend sein. Bei der Beurteilung des
Landschaftsbildes ist zu beriicksichtigen, dass stdwestlich des Plange-
bietes bereits der Bebauungsplan Ve-17 Rechtskraft hat, der ebenfalls
Gewerbegebiete vorsieht. Die entsprechenden Grundstlicke sind bisher
nur zu einem geringen Anteil bebaut.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

e Festsetzung von Gehdlzanpflanzungen und Baumen entlang der
StralRe ,Im Gastesfeld”

e Festsetzung von Geholzanpflanzungen zum nordéstlichen Land-
schaftsrand

e Anlage eines Versickerungsbeckens am norddstlichen Rand des
Plangebietes, dadurch Abriicken der Bebauung um ca. 20 m
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2.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Situationsbeschreibung

Im Untersuchungsgebiet befinden sich weder Baudenkmaler noch denk-
malwerte Gebaude. Zum augenblicklichen Planungsstand ist nicht ab-
schlieBend zu klaren, ob innerhalb des Plangebietes archaologische
Bodenfunde zu erwarten sind.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird darauf hinge-
wiesen, dass auftretende archaologische Bodenfunde oder Befunde un-
verzuglich der Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Nideggen, zu melden
sind. Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen liegen nicht vor.

2.1.7 Erneuerbare Energien

Die Energie- und Warmeversorgung ist zunachst rein konventionell vor-
gesehen. Festsetzungen zur Bevorzugung bestimmter Energie- oder
Warmeversorgungsarten sind nicht beabsichtigt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes unterstiitzen jedoch deutlich den Einsatz regenerativer
Energien.

Zur Energieeindeckung innerhalb des Plangebietes werden insbesondere
die Nutzung der Sonnenenergie mittels Photovoltaikanlagen, von Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen und von Windenergieanlagen durch entspre-
chende Festsetzungen ermdoglicht.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Die aus methodi-
schen Grinden schutzgutbezogene Vorgehensweise der Untersuchung
betrifft ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Wechselwirkun-
gen, die Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgtitern bertcksichtigten
Funktionszusammenhange hinausgehen, ergeben sich nicht.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen wurden im Rahmen der einzel-
nen Schutzguter beschrieben. Eine Verstarkung der Auswirkungen durch
sich gegenseitig in negativer Weise beeinflussende Wirkungen ist nicht
zu erwarten.

2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um ein Gewerbegebiet mit
entsprechender intensiver ErschlieBung. Das Verkehrsaufkommen durch
zuklnftig maximal drei zusatzliche Gewerbebetriebe ist auf den Zubrin-
gerstrallen abwickelbar und fuhrt aufgrund des geringen Aufkommens
nicht zu einer wesentlichen Anderung der Larmsituation. Der Betriebsbe-
reich des Pflanzenschutzmittellagers der Firma Buir-Bliesheimer Agrarge-
nossenschaft eG wird durch einen entsprechenden Ausschluss von
schutzbedurftigen Nutzungen im betroffenen Teilbereich GE 2 berlick-
sichtigt.

Aufgrund der insgesamt geringwertigen Ausgangssituation des Vegetati-
onsbestandes innerhalb des Plangebietes und der intensiven Ackerland-
nutzung ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Pflanzen auszugehen.

Im Rahmen der Vorprifung der Artenschutzbelange konnte fir fast alle
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2.2
2.21

relevanten Arten die Erwartung begriindet werden, dass sie nicht von der
Aufstellung des Bebauungsplanes Ve-22 betroffen sind. Im Rahmen einer
erneuten Begehung konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen des
Feldhamsters gefunden werden.

Durch den Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung liegen nega-
tive Umweltauswirkungen vor. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
schutzwurdige Bdden. Die Qualitat des Bodens wird entsprechend in der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt. Aufgrund dieser Be-
riicksichtigung, der anthropogenen Uberformung des Bodens und der
Einleitung des Oberflachenwassers in eine zentrale Versickerungsmulde
fuhrt die Inanspruchnahme nicht zu erheblichen Umweltbeeintrachtigun-
gen der Schutzgiter Flache, Boden und Wasser. Jedoch werden in den
versiegelten Bereichen die fruchtbaren Boden unwiederbringlich zerstort.

Insbesondere aufgrund der vorhandenen und der bereits geplanten Be-
bauung in stidwestlicher Nachbarschaft sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutzguter Klima, Luft und Landschaft zu erwarten.

Entwicklungsprognosen
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Ve-22 ,Im Gastesfeld” sind
voraussichtlich die vorgenannten Umweltauswirkungen verbunden.
Durch die beschriebenen Kompensationsmaflinahmen kdnnen die nega-
tiven Umweltauswirkungen minimiert werden, so dass keine wesentlichen
Risiken flr die Schutzgliter zu erwarten sind. Unter Berlicksichtigung und
Realisierung der genannten Mallnahmen verbleiben nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Standort bietet sich aufgrund der bereits vorhandenen Gewerbege-
bietsflachen, der guten Anbindung an das (berértliche Stralenverkehrs-
netz und an den OPNV, der geringen Wertigkeit des Vegetations-
bestandes und des Landschaftsbildes und der Vorbelastung durch das
Pflanzenschutzmittellager sehr gut fur eine gewerbliche Nutzung an. Bei
Verzicht auf die Entwicklung des Bebauungsplanes Ve-22 wiirde diese
Méoglichkeit nicht in Anspruch genommen werden. Die Flachen wirden
weiterhin als Ackerflachen genutzt werden.

Die Nichtrealisierung des Gewerbegebietes wiirde aufgrund der hohen
Nachfrage innerhalb der Gemeinde Vettweil® zu einer anderweitigen, in
der Gesamtheit voraussichtlich ungunstigeren Lage eines zukinftigen
Gewerbegebietes flhren. Eine anderweitige Flacheninanspruchnahme
hatte voraussichtlich groRere Auswirkungen auf den Naturhaushalt, weil
durch den Bebauungsplan Ve-22 vorrangig intensiv genutzte Ackerfla-
chen in Anspruch genommen werden.

Eine Nichtrealisierung des Gewerbegebietes wiirde dazu flihren, dass der
antragstellende Betrieb an seinem heutigen Standort nicht weiter expan-
dieren kann. Die Produktionsflachen sind vollkommen ausgenutzt und
eine Erweiterung am derzeitigen Standort nicht mdglich und auch nicht
sinnvoll. Damit waren erhebliche Einschrankungen der Entwicklungsmaog-
lichkeiten verbunden und eine Nachfolge durch die nachste Generation in
Frage gestellt. Zudem waren Immissionsprobleme am heutigen Standort
absehbar. Alternativ wiirde er sich ggf. an einem Standort au3erhalb des
Landkreises Diren niederlassen.
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2.3

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

2.3.1 Standort

Planungsalternativen in gleichartiger GréRe und mit gleichem Grund-
stliickszuschnitt existieren in dem angrenzenden bestehenden Gewerbe-
gebiet nicht. Als Standortvorteil ist zudem zu werten, dass das heutige
Betriebsgelande ca. 350 m nordwestlich des Plangebietes liegt. AulRer-
dem besteht bei dem gewahlten Plangebiet bereits eine Grundstiicksver-
fugbarkeit.

2.3.2 Planinhalt

3.2

3.3

Im Zuge der Entwicklung des stadtebaulichen Vorentwurfes wurden ver-
schiedene Varianten erstellt, die in der Grundkonzeption aber sehr ahn-
lich sind. Dies resultiert an dem schmalen Zuschnitt und der Topographie
des Plangebietes.

So ist eine sinnvolle ErschlieRung nur am sudoéstlichen Rand moéglich und
die Lage der Versickerungsmulde nur am gewahlten Standort aufgrund
der topographischen Situation moéglich.

Mit dem vorliegenden Rechtsplan wurde diejenige Variante weiterentwi-
ckelt, die eine sinnvolle Nutzung der wirtschaftlichen Ressourcen und die
geringsten Eingriffe in der Naturlandschaft erwarten lasst.

Zusatzliche Angaben
Grundlagen und Technische Verfahren

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten und
Stellungnahmen zuriickgegriffen:

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Ve-22
,Im Gastesfeld“, Gemeinde Vettweil3, Biro RaumPlan Aachen, Ja-
nuar 2024

e Vorprifung der Artenschutzbelange (Stufe |) Bebauungsplan Ve-22
,Im Gastesfeld®“, Buro fur Umweltplanung, Dipl. Biol. U. Haese Stol-
berg, August 2023, aktualisiert im Dezember 2023

e Hydrogeologische Untersuchung Bauvorhaben ,Im Gastesfeld®, In-
genieurblro fir GeoTechnik und Umweltschutz Dipl. Geol. Frank R.
Muller Duren, Mai 2023

e Entwasserungskonzept zur Entwicklung einer Gewerbeflache ,Im
Gastesfeld” im Ortsteil Vettweil3, Gemeinde Vettweil3, Dr. Jochims
und Burtscheidt, Beratende Ingenieurgesellschaft flir Bauwesen und
Umwelttechnik mbH Diiren, Juli 2023

Hinweise zur Durchfiihrung der Planung

In der Umweltprifung haben sich keine Hinweise ergeben, dass sich in-
nerhalb der Planrealisierung Umweltfolgen ergeben kdnnten, die im Um-
weltbericht nicht erfasst wurden. Die Lage und die MalRinahmen fir den
externen Ausgleich werden im weiteren Verfahren bis zur Offenlage ge-
klart.

Zusammenfassung

Das Bebauungsplanverfahren dient der Entwicklung eines Gewerbege-
bietes, das insbesondere die Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes
ermoglicht.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung ei-
nes anerkannten Beurteilungsmalistabes bewertet. Der landschaftstko-
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logische Eingriff wird zu 54,1 % innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.
Die Realisierung des notwendigen externen Ausgleichs wird innerhalb
des Bebauungsplanes textlich festgesetzt sowie innerhalb des Erschlie-
Rungsvertrages genauer geregelt.

Als wichtigste AusgleichsmalRnahme innerhalb des Plangebietes gilt die
Anlage einer Versickerungsmulde und zweier Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung einzelner Umweltauswir-
kungen werden bezogen auf die jeweiligen Schutzguter im Umweltbericht
aufgefiihrt. Die genannten Malinahmen filhren zum Ausgleich der Um-
weltauswirkungen, sodass nach Realisierung in der Gesamtheit keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.
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